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ERSTELLEN EINES

DIGITALEN )
OBJEKTSICHERHEITSPRUFBUCHES

NACH ONORM B 1300W

Liegenschaftseigentimer oder Eigentimer-
gemeinschaften (jeder einzelne Eigentiimer)
haben im besonderen AusmaRB dafiir Sorge
zu tragen, dass von ihrem Eigentum keine
Gefahr fiir die Sicherheit von Personen oder
deren Eigentum ausgeht (Gefahrdungshaf-
tung nach § 1319 ABGB).

In diesem Kontext, bezugnehmend auf die
Verkehrssicherungspflichten und die Bau-
werkshaftung gem. § 1319 ABGB wird nach
standiger Rechtsprechung eine mindestens
1 x Jahrliche Objektsicherheitspriifung vo-
rausgesetzt. Es empfiehlt sich eine solche
entsprechend der ONORM B 1300 zu doku-
mentieren und gegebenenfalls digital fir die
Behorden bereitzuhalten.

Diese Dokumentation kann auch als Grund-
lage oder erganzend zu der nach §129 Abs.
2 Wiener Bauordnung verpflichtenden Doku-
mentation der InstandhaltungsmaBnahmen
herangezogen werden.

UNSERE LEISTUNG
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Anlegen eines digitalen objektbezogenen
Objektsicherheitspriifbuches

Einarbeitung etwaiger vom Auftraggeber beigestellten
Planunterlagen.

Bestandsaufnahme: erstmalige Begehung und Begutachtung
aller allgemein zuganglichen Bereiche des Objektes durch
einen Bauwerkskontrolleur

Erstellung einer digitalen Objektbeschreibung

Anfertigung einer Ergebnisaufstellung und Dokumentation
von festgestellten Mangeln

Digitalisierung der Begehungsprotokolle samt Dokumentation

Auflistung der zu iiberpriifenden Bauteile (Bezeichnung,
Uberpriifungsintervalle)

Festlegung der Priifintervalle durch einen Bauwerkskontrolleur
bzw. Fachmann (Ziviltechniker oder Sachverstandigen) gem.
gesetzlichen Vorgaben

FOLGELEISTUNG:

»

»

JAHRLICHE OBJEKTSICHERHEITSUBERPRUFUNG

Evidenzhaltung

1 x Jahrliche Folgedurchfiihrung samt Dokumentation



Das Arbeitnehmerschutzgesetz verpflichtet
jeden Arbeitgeber, die Sicherheit der Arbeit-
nehmer standig zu verbessern und zu optimie-
ren. Daher schreibt das ASchG u. a. in § 12
und § 14 die Ermittlung und Beurteilung von
Gefahren am Arbeitsplatz sowie die Verbes-
serung der Sicherheit und des Gesundheits-
schutzes zumindest alle 2 Jahre zwingend vor.

DOKUMENTATIONSVERPFLICHTUNG

Das Arbeitnehmerschutzgesetz verpflichtet
jeden Arbeitgeber von Hausbesorgern und
Haus-betreuern, fiir jeden Arbeitsplatz die
Sicherheit und den Gesundheitsschutz Ihrer
Arbeitnehmerlnnen sicherzustellen, dies zu
dokumentieren und diese Dokumente auf Ver-
langen des Arbeitsinspektors vorzuweisen.

ARBEITSPLATZEVALUIERUNGEN

FUR HAUSBESORGER UND HAUSBETREUER

UNSERE LEISTUNGEN
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Durchfiihrung der fiir den Arbeitgeber gesetzlich
verpflichtend vorgeschriebenen Gefahrenerhebung
und deren gesetzeskonforme Dokumentation

Erstellen der spezifischen Sicherheitsdokumentation,
Risikobeurteilung sowie Festlegung der erforderlichen
MaBnahmen

Erstellen aller notwendigen Sicherheits-, Gesundheits-
u. Evaluierungsdokumente

Durchfiihrung der vorgeschriebenen Unterweisung lhrer
Arbeitnehmer und die Erstellung der hierzu erforderlichen
Dokumentation

Die vom Gesetzgeber vorgeschriebenen regelmaBig
durchzufiihrenden Nachiberpriifungen

Die gesetzlich vorgeschriebene wiederkehrende
Uberpriifung etwaiger vorhandener Personenschutzaus-
ristungen (PSA), wie Sicherheitsgurt fiir die Fenster-
reinigung u. a. sowie erstellen des erforderlichen
Prufberichtes
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Als seit 1987 eingetragener gerichtlich be-
eideter und zertifizierter Sachverstandiger
erstellt der Griinder des Unternehmens, Mi-
chael Lederer sen. Gutachten fiirs Gericht,
fiir Verwaltungen und fiir Privatpersonen.

ERSTELLUNG VON

SACHGUTACHTEN

AUSZUGSWEISE KONNEN FOLGENDE
GUTACHTEN ERSTELLT WERDEN:

X

Privatgutachten uber Reinigungsumfang, Methodik,
Kosten und Qualitatsbeurteilung

¥

Beeidete Gutachten im gerichtlichen Auftrag

X

Bodenbelagsanalysen

X

Gutachten hinsichtlich Trittfestigkeit von Hartbodenbeldagen

¥

Evaluierungen von Unfallgefahren und
Unfallquellen in Reinigungsobjekten

X

Winterdienstgutachten

Michael Lederer sen.
gerichtlich beeidet und zertifizierter
Sachverstandiger




LDS LEDERER BEREITS SEIT 22 JAHREN
UND IN 2. GENERATION

Als Familienunternehmen nehmen wir unsere Verantwortung gegeniiber unseren Kunden,
Geschéftspartnern und Mitarbeitern seit 1994 und bereits in der zweiten Generation als
ganz personliche Aufgabe wabhr.

UNSERE LEISTUNGEN:

HAUSBETREUUNG « WINTERDIENST « SONDERREINIGUNG
UNTERHALTSREINIGUNG « GRUNFLACHENBETREUUNG
SACHGUTACHTEN

« Erste CO2-neutrales Hausbetreuungsunternehmen Osterreichs
v/ Umweltmanagement zertifiziert nach ISO 14001

v Qualitatszertifiziert nach 1ISO 9001

 staatliche Auszeichnung: Familienfreundlicher Arbeitgeber

g

WIR REINIGEN "
¥/ CO,-NEUTRAL o

»lch freue mich auf unsere
erfolgreiche Zusammenarbeit.

“

Dr. Michael Lederer
Geschaftsfiihrender Gesellschafter
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LDS Lederer Gebaudereinigung GmbH
Hermann-Mark-Gasse 8, 1100 Wien,
Tel.: +43-1/606 95 61, F /20
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